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Rentestigninger og Trump-
udtalelser skaber

~ bekymring

Chefstrategens hjerne

Jeg hedder Josephine Cetti, og jeg er chefstrateg i Mordea. Her har jeg
ansvaret for at laegge investeringsstrategien for bankens kunder. | mit
daglige arbejde forsager jeg at vaere pa forkant af samspillet mellem
udviklingen i den globale ekonomi og de finansielle markeder. Det
indebaerer ogsd et fokus pa tendenseme inden for geopolitik, indtjeningen i
virksomheder og udviklingen i pengepolitikken.

en lengere periode med betydelige stigninger siden slutningen af
august 2024. Det er ikke usedvanligt med en pause i opsvinget,
men to hovedfaktorer bidrager til den nuveerende bekymring blandt

ﬂ ktiemarkederne har i de seneste uger udvist eget nervesitet efter

investorer.

Rentestigninger og inflationsfrygt

Siden det amerikanske rentemeds | december har der vaeret markante udtalelser
fra béde centralbankchef Jerome Powell og andre medlemmer af Federal
Reserve. Det er udtalslser, der tyder pd, at der i 2025 vil komme faerre
rentenedsaettelser, end markedet oprindeligt havde forventet.

Det er der to grunde til: For det ferste oplever USA stadig en staerk ekonomisk
vaekst. For det andet er der fornyet bekymring for, at inflationen muligvis ikke er
helt under kontrol Disse faktorer har resulteret i en betydelig stigning i de lange
obligationsrenter | USA, hvilket nu begynder at vaakke bekymring hos
aktieinvestarerne.

Trumps toldplaner skaber usikkerhed

Derudover har den kommende praesident Donald Trump for nylig udtalt, at han
ikke har planer om at nedtone sine intentioner om at indfere toldstigninger.
Denne udmelding har mindet markedet om de mange usikkerheder, der er

forbundet med en Trump-regering.

Imdtil for kort tid siden hawde investorarne ellers udvist en vis optimisme omkring
Trump og tilsyneladende valgt at ignorere de potentielt negative konsekvenser
af den politik, han har teenkt sig at fere. Mu begynder disse usikkerheder altsa at
komme op til overfladen igen.
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Forventninger til fremtiden

Wi tror stadig, at Trumps mange udtalelser forst og fremmest er retorik og ikke
egentlige handlingsplaner. Men samtidig mener vi, at der tegner sig et billede af
en usikker fremtid, og det oger risikoen for et midlertidigt tilbagefald pa
aktiemarkedet.

Det betyder, at du som investor meget wel kan std over for en pericde med
udsving pd aktiemarkedet, hvor bide rentepolitik og politiske udmeldinger kan
fa stor indflydelse pd markedets udvikling.

Hold fast i din strategi
Som altid er vores anbefaling, at du holder fast | din investeringsstrateqi - ogsa
nar der er turbulens eller usikkerhed pa markederne.

Der kommer lebende tilbagefald pé aktiemarkedet - det er et af vilkérene ved at
investere. Oftest er disse tilbagefald kortvarige og midlertidige, og det er aldrig
en god strategi at gd i panik, nar der er store kursudsving.

Husk at de bedste afkast over tid skabes ved at holde fast i sin strategi og t==nke
langsigtet.

Nedkonvertering — den

i nemme guide

Nedkonvertering — den nemme
guide

Efter flere &r med hoje renter er der endelig udsigt til, at
boligejere med fastforrentede 1&n kan fa mere lufti
ekonomien. Renten er nemlig faldet s& meget, at
realkreditinstitutterne har dbnet 30-arige fastforrentede lan
med en rente pé 3,5 pct. Det er godt nyt for boligejere med
5%- og 6%-1&n, da det giver mulighed for, at de kan
nedkonvertere.

Fordele ved nedkonvertering

Den vaesentligste fordel ved at nedkonvertere er, at man far
en lavere manedlig betaling pa det nye lan og eventuelt ogsa
et hojere afdrag.

Samtidig opnar man en sterre beskyttelse af frivaerdien, da
lan med lav rente normalt har en hojere kursfelsomhed end
lan med hej rente. Det er en fordel, hvis renten stiger igen, da
du kan fa mulighed for at foretage en ny omlzegning til en
hejere rente og dermed skaere en bid af din restgaeld.
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Ulemper ved nedkonvertering

Den starste ulemper ved at nedkonvertere er, at restgalden stiger, da der er er omkostninger og kurstab forbundet med omlazgningen.
Gelden pa dit nye realkreditlan bliver derfor starre end gelden pa dit eksisterende ldn.

Mar du nedkonverterer, indfrier du det eksisterende realkreditldn og optager et nyt, og det betaler du omkostninger for til bade bank, og
realkreditinstitut og evt. til staten i form af en tinglysningsafgift.

Samtidig stiger din restgeeld, da kursen pa det nye fastforrentede Lan ofte vil veere under 100, nér konverteringen foretages.

Over tid er fordelene sterre end ulemperne

Ved en nedkonvertering starter man ud med et tab i form af en hejere restgzld (som felge af omkostninger og kurstab), men i takt med
at man betaler en lavere manedlig ydelse og evt. 0gsd et hojers afdrag, vil tabet gradvist blive spist op, og for eller siden vil det blive
vendt til en gevinst. Hvor lang tid der gér, fer man er sikker pd at fa en gevinst, afhaenger af renteniveau, kurs, lobetid og sterrelsen pa
l&net.

Eksempel pa en nedkonvertering — lan MED afdrag

Tager man udgangspunkt i et [dn pd 1 mio. kr. med afdrag, en rente pd 5 pct. og en restlobetid pé 28 ar, der omlaegaes til et tilsvarende
l&n med en rente pd 3.5 pct. sa falder den manedlige ydelse efter skat fra 4.540 kr. til 4.290 kr, dvs. med ca. 250 kr. om maneden efter
skat. Samtidig stiger det ménedlige afdrag fra 1.400 kr. til 1.880 kr, dvs. med 480 kr.

Ulempen ved omlagningen er, at hovedstolen ages med 48000 kr. som folge af omkostninger og kurstab, men da boligejeren kan
spare ca. 125.000 kr. over hele linets labetid ved at foretage nedkonverteringen til 3,5 pct.-ldnet nu (frem for at beholde det nuvaerende
5 pct.-lan), kan pengene veere givet godt ud.

Det galder, ndr der tages hejde for alle omkostninger ved omlzgningen, og nar det antages, at boligejeren ensker at kende kursen pd

det nye 3,5 pct -14n allerede nu_ Er ldnet pd 2 mio. kr, er @ndringerne selv sagt ca. dobbelt 53 store.

Nedkonvertering fra et 30-drigt fastforrentet 5%-1an til et tilsvarende 3,5%-1&n

s =
L3n MED afdrag wnedllg;:telse efter Mnedlist afdrag Restgaa:nﬁ nEste
Fastforrentet S%-1an 4.540 kr. 1.400 kr. 1.000.000 kr.
Fastforrentst 3,5%-14n 4.250 kr. 1.B80 kr. 1.048.000 kr.
ZEndring -250 kr. 430 kr. AE.000 kr:
Anm.: Beregningzn er udfdrt 7. januar 2025, Restlsbetiden er sat Gl 28 ar, skattefradraget til 33,7 pct., og

bl pegraden pd 80 pct. Alle omkostninger er indregnet | omlegningzn. Der er banytteds afrundede tal.

Kilde: Mordea Kredit

Eksempel pa en nedkonvertering — lan UDEN afdrag

Tager man udgangspunkt i et fastforrentet 5 pct-lan uden afdrag pa 1 mio. kr. med en restlebetid pa 28 &r, der omlzgges til et
tilsvarende 3,5 pct-lan, =2 falder den manedlige ydelse efter skat med ca. 680 kr.

Ulempen er, at gaelden stiger med ca. 61.000 kr. Over alle 28 &r har boligejeren dog mulighed for at spare ca. 113,000 kr. ved at oml=gge
lanet fra den oprindeliuge rente pd 5 pct. til den nye rente pd 3,5 pct., og pa den baggrund anser vi konverteringen for attraktiv.

Det geelder, ndr der tages hejde for alle omkostninger ved omlegningen, og nér det antages, at boligejeren ensker at kende kursen pé
det nye 1,5 pct-l&n allersde nu_ Er l&net pd 2 mio. kr, er @ndringerne selv sagt ca dobbelt 58 store.
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Medkonvertering fra et 30-&rigt fastforrentet 5%-1an til et tilsvarende 3,5%-1an

C
Lan UDEN afdrag wmdl'g;:flse = Manedligt afdrag ng“:lnﬁ ne=ste
Fastforrentst 5%-13n 3320k okr 1.000.000 kr.
Fastforrentet 3,595—Ién 250 kr. akr 1.061.000 kr.
Zndring -580 kr. ok 51.000 kr.

Anm.: Beregningen er udfert 7. januar 2025, Restlpbetiden er sat 6l 28 ar, skattefradraget til 33,7 pot, og

beldningsgraden pd 80 pct. All: omkpstninger er indregnet | omlegningzn. Der er beryttede afrundede tal.

Kilde: Mordea Kredit

Tommelfingerregler: Hvornar kan det betale sig at nedkonvertere?

« Realkreditldnet ber vaere pd minimum 750.000 kr. og gerne hejere.

« Kuponrenten pa det nye lan bar vaere ca. 1,5 procentpoint lavere end kuponrenten pa det nuvarende
realkreditldn. F.eks. ved at ga fra en rente pa 5 pct. til en rente pa 3.5 pet.

+ Restlsbetiden pa dit nuvaerende Ian ber vaere mindst 10 &r.

« Hvis du forventer at salge din bolig indenfor en kort arraskke, bar du kun nedkonvertere, hvis du forventer, at
renten vil stige igen i de kemmende ar. _

« Hvis du forventer yderligere rentefald, ber du vente med at nedkonvertere, indtil du mener, at renten har naet
bunden. Det kan vaere sveert at forudsige, og har man ikke et realistisk bud, kan man i stedet sparge sig selv, om
man @nsker én fugl i handen eller ti pa taget. Lige nu er konverteringen fordelagti, og det kan nogle gange vasre
bedre at sia til, mens man har chancen i stedet for at risikere at miste den.

Der er mange individuelle forhold, der ger sig geeldende, 54 er du i tvivl, eller har du spargsmal, bar du tage fat i din ridgiver.

Husk inden du konverterer

Inden du omlagger dit 1&n, ber du overveje dine dramme ag planer for fremtiden. Nar du nedkonverterer, falder den manedlige ydelse
og kombineret med de stigende boligpriser, betyder det ofte, at du kan f4 et storre 1an i din bolig.

Sa& dremmer du om at energirenovere din bolig, f& et lekkert kokken eller en ny bil, ber det tenkes ind i din omleegning, s& du optimerer
din privatekonomi. Det samme geslder, hvis du star foran store &ndringer eller livsbegivenheder. Det kan veere en familisforegelse, eller
hwis du narmer dig pensionsalderen. Her er det gode rad at fa en snak med din rédgiver, 53 | kan komme hele vejen rundt om din
ekonomi.

Spergsmal og svar om hedkonverteringer

Hvad er en nedkonvertering af lan?
Omlsgger du fra et fastforrentet realkreditldn med en hej rente til et nyt fastforrentet realkreditldn med en lavere rente, er der tale om
en nedkonvertering af Llan.

Hvornér er det bedste tidspunkt for en nedkonvertering?

Det er udviklingen i renten og obligationskurserne, der afger, om det er et godt tidspunkt at konvertere. Men da ingen kan forudsige
renten praecist, ma du ikke forvents, at du rammer toppen eller bunden preecist. | stedet anbefaler jeqg, at du omlegger dit [&n, ndr du er
tilfreds med den besparelse eller gavinst, som du kan opna.

Kan jeg selv regne p& min konvertering?

Boligejere med I4n | Mordea Kredit kan selv regne pa deres konvertering. Det kan geres via eBolig | Mordeas netbank. Man er ogsa altid
velkommen til at ringe til Mordea pé 70 33 33 33. Er du ny kunde, glaeder vi os til at mede dig_ Vi sidder klar ved telefonen for at aftale et
mede mad dig alle ugens dage kL. 8-20 pd telefon 70 33 33 33.

Skal jeg lase kursen pd mit l&n med fast rente?

MNordea anbefaler som udgangspunkt, at du sikrer kursen pa dit nye ldn med fast rente, s du kender lanets sterrelse og betalingen pa
det nye ldn — en sakaldt konverteringssikring.
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Hvad afger, hvilken vej boligrenten bevaeger sig?

Det er udbud og efterspargsel pa de finansielle markeder, der bestemmer renten pa de danske realkreditldn. De finansielle markeder
pavirkes af mange faktorer, men den ledende rente i de store centralbanker ECE og Fed, inflationen og den ekonomiske aktivitet | bade

USA og Europa spiller en stor rolle.

Hwvordan tror |, at renten vil udvikle sig i den kommende tid?

Wi forventer noegenlunde stabile lange renter, men historien har vist, at der altid kommer udsving, da det er meget sveert at forudsige

fremtiden. Historisk har vi feks. set store og uventede udsving pa rentemarkedet som folge af pandemi, krig og politik.

Hvordan overvager jeg mit lan?

Mordea tiloyder at overvage dit realkreditldn gratis, uanset om det ligger | Mordea Kredit eller | andre realkreditinstitutter. Vi overvager
dit l&n dagligt ud fra kriterier, som du selv kan veere med til at fastsastte. Opfyldes kriterierne, kontakter vi dig digitalt.

Laes lidt af vores interne nyheder!

Fra afslag til boliglan: Nar vi laver en plan i stedet for at sige 'nej’

Sommetider ma vi desvaerre afvise en kundes enske om et boliglan, fordi ekonomien ikke er til
det lige nu. Men kan vi vende afslaget til en god dialog om, hvordan kunden kan fa godkendt
lanet fx en, to eller tre maneder senere?

Det korte svar er ja. Det fortzeller Mathias Holm Johansen, der for nyligt har skiftet specialistgruppen i
Kolding ud med sin nye rolle som vicefilialdirekter i Vejle.

Det handler om at inddrage kunden aktivt i en klar plan og konkrete rad til, hvordan boligdremmene i
fremtiden kan blive til virkelighed — i stedet for at sige nej.

“Det jo vigtigt at taenke p3, at det ikke bare er et afslag. Det er en
mulighed for os til at vise, at Nordea virkelig gerne vil kunden. Og at vi i
evrigt er professionelle og ansvarlige, nar vi taler om deres ekonomi,”
indleder Mathias og forklarer videre:

"“Sa jeg fokuserer ferst og fremmest pa at skabe en god relation. For nar
den er pa plads, bliver det ogsd meget nemmere for mig at dykke ned i
detaljerne og lazgge en plan, der passer perfekt til dem og deres liv."

Mathias Holm Johansen

"Det skaber en helt anden energi i samtalen og afslaget, nar man siger:
‘Hvis | ger sddan og sadan, kan vi med stor sandsynlig hjselpe jer om to
maneder’ — i stedet for blot at sige ‘Nej, desvasrre’”

Se mulighederne og ikke begraensningerne

Mathias har et skoleeksempel pa, hvordan et proaktivt syn pa sagen kan vende et afslag til opfyldelse
af boligdrem.

“Vi havde en kunde, der ikke kunne f4 godkendt hele belabet til deres byggeprojekt. Det var de
selvfelgelig skuffede over. Men i stedet for at acceptere, at det var udfaldet, gik vi i dialog med
byggefirmaet og fandt sammen de nedvendige besparelser,” fortzeller han smilende, inden han
fortaller videre:

“Sa vi endte med glade kunder, der kunne starte deres boligdremme — bare i en tilpasset version. Og
det beted jo alverden for dem, at vi kunne se mulighederne og ikke begraensninger i deres tilfaelde.”
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Et godt rad fra Mathias:
Fire-ojne-princippet

Det kan vazre en god idé at
gere brug af fire-ejne-
princippet, hvis man gerne vil
lykkes med en sag eller et lan,
der i forste omgang ligner et
afslag.

Princippet har til formal at
afsege og dobbelttjekke alle
muligheder — bade i Nordeas
egen vaerktejskasse og i
samarbejde med fx
ejendomsmaeglere eller
byggefirmaer.

Det konkrete rad er: Send
sagen forbi en boligspecialist,
inden du giver det endelige
afslag. Pa den made er der fire
ojne, der har set pa sagen. Det
skaber tryghed — bade hos os
og hos kunden. Og vi taber
ingenting pa at spille
hinanden gode og i feellesskab
sikre, at kunden far den bedste
lesning muligt.




"Vi far relationer, der holder pa den lange bane”

Ifelge Mathias, skaber det tillid hos kunden, nar vi gar i dialog og kommer med konkrete
lesningsforslag, der kan fa deres dremme til at ga i opfyldelse. Nogen han fornemmer adskiller os fra
de andre.

"Vi skaber ingen relationer ved at sige: 'Det kan vi ikke". Men det ger vi, nar vi siger: Vi er positive
overfor dine dremme og mal, og det her skal der til, fer vi kan opna dem’. Det bliver en win/win-
situation. Vi far loyale kunder, der stoler p3, at vi vil dem det bedste, og de far opfyldt deres dremme.”

"Den handler om overblik, selvtillid og tro pa, at vi godt kan finde en lesning. Ogsa nar det ser lidt
bevlet ud ved farste ejekast. Og med den tilgang far vi ikke bare kunder — vi far relationer, der holder
pa den lange bane,” afslutter Mathias.

Resultat for 4. kvartal og helaret 2024: Vi er robuste, leansomme og
vokser

Nordea fortsatte med at vokse i 4. kvartal — og afsluttede dermed endnu et staerkt ar. Vi har haft
et godt forretningsmomentum med hej kundeaktivitet indenfor opsparing og investering.
Egenkapitalforrentningen for helaret var 16,7 pct. og oversteg dermed 16 pct. for andet ar i treek.

"Resultatet viser, hvor langt vi er kommet siden vores repositionering i 2019. Understettet af vores
strategiske investeringer har vi eget vores forretning, skabt varige effektiviseringer og styrket
kundeoplevelsen,” siger koncernchef Frank Vang-Jensen.

| 4. kvartal 2024 fastholdt vi et godt forretningsmomentum. Indtaagterne steg 1 pct. pa arsbhasis, og
ordinzert resultat steg 4 pct. til EUR 1,5 mia. Samtidig sa vi ogsa yderligere omkostningsvaekst.
Sidelebende med vores indsats for at ege indtaegterne skal vi fremadrettet have staerkt fokus pa at
styre omkostningerne.

“Ser vi fremad, er den globale usikkerhed fortsat hej. Geopolitiske spaendinger er ogsa en del af den
daglige virkelighed her i Norden. Men vores forretning er staerk, og vi gar ind i 2025 som en af de
universalbanker, der klarer sig bedst i Europa,” siger Frank Vang-Jensen og tilfejer:

"Jeg vil gerne takke alle medarbejdere for deres store indsats og bidrag til det staerke resultat og
samtidig udtrykke stor tak til vores kunder og aktionaerer for deres fortsatte stette.”

Se videoen med Frank Vang-Jensen og her mere om resultatet og vores udvikling i kvartalet.
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Nordea

Q4 2024 highlights

Year on year

Continued profit Increased Dividend
growth customer activity proposal

%% ) 48

Up 4%, to EUR1Sbn  Deposits: Retail up 5%, EUR0.94
corporates up 8% per share, up 2%

Nordea

Q4 2024 key figures

Year on year, in EUR

- Cost-to-income -
Total income x Return on equity
ratio

2.9bn 48.9% 14.3%

Up 1% Compared with =
50.6% 2023 per share 0.32

Nordea

Full year 2024 key figures

Year on year, in EUR

Cost-to-income
Total income Return on equity
ratio

12bn 431% 16.7%

Up 3% Compared with Earnings
41.9% 2023 per share 1.44
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